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TITOLO | — PREMESSA METODOLOGICA

Il Comune di Solesino, nell’ambito dell’attivita di formazione del Piano degli
Interventi (Pl) ha previsto, ai sensi dell’art. 43 punto 2 lettera d) della Legge
Regionale 23/04/2004 “Norme per il governo del territorio”, l'individuazione
dei fabbricati non piu funzionali ad un fondo rustico e all’azienda agricola
a questo collegata (lettera d) (“le destinazioni d’uso delle costruzioni esistenti non
piv funzionali alle esigenze dell’azienda agricola, fermo restando quanto
previsto nel P.A.T per gli edifici con valore storico ambientale...”).

Al Titolo Il del presente elaborato vengono individuate le schedature degli edifici
non piv funzionali al fondo agricolo schedati, ai sensi dell’art. 4 della LR. 24/85
dal previgente PRG approvato dalla Regione Veneto in data 04.03.2005 con
DGRV n.714.

Al Titolo Il del presente elaborato vengono individuate le nuove schedature degli
edifici non piu funzionali al fondo agricolo schedati, ai sensi dell’art. 43 co.2 d)
della LR. 11/2004. Attraverso la fase concertativa |'amministrazione  ha
pubblicato un awviso per accogliere le manifestazioni di interesse legate agli
edifici no piu funzionali predisponendo una apposita scheda da compilare al fine
di:

- rilevare l'esistenza di edifici con significative caratteristiche tipologiche,
costruttive, e di dislocazione nel contesto agricolo e paesaggistico;

- rilevare l'esistenza di elementi (edifici o manufatti) di degrado nel contesto
nel quale sono inseriti(si tratta di elementi in contrasto con i vincoli
contenuti nel PAT, ovvero tali da produrre alterazioni negative del
paesaggio);

- rilevare l'esistenza di elementi di pregio per caratteristiche tipologiche,
meritevoli di salvaguardia.

Va precisato che i dati dimensionali di analisi (superficie coperta e volume)
relativi ai singoli edifici e riportati nelle specifiche schede sono solo
indicativi; le effettive quantitd legittimate e pertinenti con |'oggetto della
presente schedatura saranno verificate e stabilite in  fase attuativa di
recepimento della relativa richiesta.

La destinazione d'uso consentita per il recupero dei fabbricati la cui
valutazione risulta essere positiva & di tipo residenziale, fatto salvo quanto
diversamente specificato nelle singole schede.

La verifica definitiva della schedatura degli annessi non piu funzionali al fondo in
cogenza dell’art.32 delle NTO sara effettuata in sede di rilascio del titolo
abilitativo.

Elenco edifici non piv funzionali al fondo (ANF):

- ANF n°1 = Solesino ;
- ANF n°2 - Solesino;
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TITOLO Il - REPERTORIO NORMATIVO EDIFICI NON PIU FUNZIONALI AL
FONDO AGRICOLO - ART. 43 co.2 d) LR. 11/2004

ANF - N.O1 (SCHEDA DI PROGETTO)

1 — Ubicazione annesso

Via Sottoprd Mappale 349 Tessuto A2 — art.29 NTO
Civico - Sub. - Vincoli si
Fg. catastale 11 ATO 01

Riferimenti NTO:

NTO)

Idrografia principale / fasce di tutela e servitu idrauliche (art.67

1) Estratto C.T.R. — scala 1.2000
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vista da ovest vista da nord

3) Documentazione fotografica
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4) Note Fabbricato:

- Concessione edilizia n.58 — 2001;
- Permesso di costruire in variante n. 13 del 28.02.2005;

5) Alire informazioni dichiarate:
- Autodichiarazione di conformitd urbanistica ed ediliziac a nome Greggio

Ivana;

- Asseverazione di conformita
concessione n.58/2001 e permesso di costruire n. 13 del 28.02.2005 a

nome dott. agr. Trevisan Antonio.

2 — Stato di fatto

urbanistica ed edilizia a nome alla

1) Grado di conservazione complessivo | |2) Dati edilizi
buono Superficie coperta 209
Volume fuori terra 1.116
Superficie di
3) Descrizioni edifici e contesto: pertinenza 1.680 circa
Parte di fabbricato a destinazione
annesso rustico con adiacente parte a
destinazione residenziale. Composto da
un piano seminterrato e un piano fuori
terra; costituito da struttura perimetrale
in muratura e copertura in latero
cemento. Piani fuori terra 1
Piani interrati 1
4) Destinazione | Piano terra:
d'uso magazzino / ricovero | | Distanza ed.
esistente attrezzi residenziale 56 m.

Piano seminterrato:
cantina

5) Softoservizi e opere di urbanizzazione:

| sottoservizi (acqua, gas) sono presenti lungo via Sottopra.

3- Indicazioni di progetto

1) Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.agr. Trevisan)

2) Parere urbanistico:

La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.32 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con i

requisiti richiesti

nelle NTO.

Planimetria di progetto — scala 1.1.000
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3) Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia, sono ammessi tutti gli
interventi di cui all’art.10 co.1 delle NTO;

- Il volume di progetto & pari a m’ 800 e n. 2 unitd abitative dei fabbricati esistent
con conseguente totale demolizione dei rimanenti annessi rustici non pivu
funzionali (art.32 - NTO).

- La destinazione d’'uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sarda di tipo
residenziale, in fase di progetto dovrd essere garantita la presenza dei sottoservizi
primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

4) Perequazione:

Si, come previsto all’art.50 delle NTO.

5) Prescrizioni particolari:

- tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale;

- sono vietati i piani interrati/seminterrati con accesso dall'esterno e/o rampe
carraie;

- superficie permeabile = 40% della superficie fondiaria o RIE = 3,00 (art.22
NTO allegato B).
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Al comune di Solesing
Via 28 Aprils 12

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DI ATTO NOTORIO
Al SEMNSI DELLUART. 76 DEL D.P.R. 445/2000 E S.M.I.,
allegata all'istanza presentata ai sensi dell’art. 146 D.lgs 42/04
& al sensi delfa lr. 137982 e s.m.i.

La zoftoscritta GREGGIO WMANA nata a SOLESING (PD) Il 26/10/1971 e residente in SOLESING (PD)

Via SOTTOPRA' n, 8B40 CAP 35047 CF GRGYNITIRESITO9Q in gualita di PROPRIETARIA dell
IMMOEILE oggetto della allegata domanda, situate nel Comune di SOLESINOG (PD) Via SOTTOPRA n, 849
foglio catastale 11.particella 349

Documento di identita allegato in copia fotostatica sotioscritta CARTA DI IDENTITA' n. AUOBS2044 can
scadenza il 26M10/2023
DICHIARA

- che limmaobila ha la seguente destinazions d'uso (da compilare per cigscun immobile ricadents

neliarea cgoetto dellintervanto specificando foglio e particella catastale): annesso rustico {depasitc agricala)
incenso &l CT Fg 11 mapp. 34%;

- che limmobile & stato legitimamente realizzato con (indicare il § tioli abiltativi - concessioni) |

o conc. ed. n 582001 e permesso di costruire di varante n, 13 del 26/02/2005 rilasclato da comune di
Solesing;

eTNE DI SO
(LUmER ——

Data '1}/9'11".2!5"15 15 AP,

PROT. Mo
I - L -

Firma Cﬁ\ oﬁu elpt‘:t% (e

Nota bene: | dali asseverali con la presente devono essere riportafi negli efaborali grafici
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IL TECNICO ABILITATO
IN QUALITA DI PROGETTISTA INCARICATO DALLA PROPRIETA', REDIGE |,
Al SENSI DELL'ART. 76 DEL D.P.R. 445/2000 E S.M.I.,
LA SEGUENTE DICHIARAZIONE DI CONFORMITA
allegata all'istanza presentata ai sensi dell'art. 146 D.Igs 42/04
& al sensidelia Lr 1341982 & s.m.i.

Il softoscritto TREVISAN ANTONIO nato a SOLESING (PD) Il 11/11/1955 e residente in Stanghalla (PD) Via
G, Mazzini n. 27 CAP 35048, iscritto all' Ordine dei Dottori Agronomi e dei Dottori Forestali di Padova N.
Iserizione 317, CF TRVYNTNSSS111784L;

Ubiczzione intervento di PROPOSTA PROGETTUALE PER IL RECUPERD VOLUMETRICO AD USO
RESIDENZIALE oggetio della allegata istanza presentata ai sensi dell'art, 146 D.Igs 42/04, situato nel
Comune di Solesing (PD)

Via Sottopra n, 75/a foglio catastale 11 particella 348

Documento di identita allegato in copia fotostatica sottoscritta |

ASSEVERA oo Sh e P

che lintervento oggetto della presente istanza consiste

- trattasi della proposta di recupero volurmetrico di un annesso rustico da adibire ad abitazione

- (per interventi su edifici e manufatti esistenti) che limmobile ha la seguente destinazione d'uso:

annesso rustico (deposito agricolo)

= lo stato dei luoghi e Patiuale destinazions d'uso & conforme a cone. ed. n 58/2001 e permesso di costniire
di variante n. 13 del 28/02/2005 rilasciato da comune di Solesino;{indicare tifolo abilitativo).;

- gli interventi previsti nel progetto sono conformi ai parametri del regolamento urbanistico edilizio e agli
strurmenti urbanistici vigenti,

Data 13/04/2015

INFCARMATAG A SENEE CEL 0. LGS, 3072003 M. 196 (CODICE IN MATERA 0| PROTEZKINE DEI DATI PERSONALIL:
| elati pastorial comiersd nela presenda comanda sonn maocoli & CONGRMVER [Héie archa carlaos o nformalizzal dels Aegions Laze, seconds 5 presmzion nerent la siaaces
T%::iﬂ':t"!ﬁlll EH-L'IETHHN i ol & chbligatone od & fralezed: ale saskymeno ool lenzon| issumenal prevsis dal 0. Lgs 422004, | dali corfent potranng c5as et

r
%u"rﬁéffﬁm ;mﬁnailid carting Hslituzrly, comunque rel nspelie dai limil prewis dallar. 18 dof D Lgs. 1952003, Linlsmssalo pud semps iigens al Tilolara o &l
l'l?:';;iﬂuﬁlg :u?::m dall Ente, archa

e G U InCaricaln, De GRS ¢ revsh dalfan. 7 el Lgs 19642002

.................................

Nota bene: i dati asseverafi con la presente devono essere riportati negli elaborati grafici
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COMUNE DI SOLESINO PROVINCIA DI PADOVA

PIANO DEGLI INTERVENTI
(P.I: - L.R. 23 aprile 2004, n®11)

Richiedenti: Greggio [vana

Oggetto: Relazione tecnico-agronomica sulla cessata connessione al fondo
dell’annesso rustico
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RELAZIONE TECNICO AGRONOMICA

1 softoscritto Dott. Antonie Trevisan, iscritto all Ordine dei Dottari Agronomi ¢ Forestali di Padova
al n. 317 & con studio a Stanghella via G, Magzini n. 39, ha ricevuto incarico dalla Signora
Gireggio Ivana nata a Selesine 1 26/MW 1971 residente a Salesing in via Sottopra n. 349 di esprimere
un parere lecnico-agronomico sulla mancata connessione funzionale del fabbricate ex annesso
mustico rispetto al fondo aorcolo condetoo.

Dopo aver esaminata Iz documentazione fornita dal proprietario ed effettuato un sopralluogo sul
fordo, in merita all incarico ricevuto deduceva quanto di seguiio espone.

FIL FOMNDO AGRICOLD

La Signora Greggio Ivana detiene in conduzione un fondo agricolo. costituito da un solo corpo
fomdiario detla superficic totale di Ha 159,80,

[ dati carastali nel censuario terreni del Comune di Solesino sano 1 scguenti;

Fa 11 mapp. 349 Hz (L1885 EL (annesso rustico)
362 02170 B4 (abitazione)
351 L1925 Sem. Arh.
Totale Ha 1.59.80

[3i detta superficie fondiaria 1 mappali 349 & 350 sono di proprietd e rappresentano "area occupata
dai fabbricati, il mappale 351 viene condaotta in affitto con regolare contratto del 07/01/2000 reg. a
Este il 20.01,2000 al n, 282 serie 3 ¢ con scadenza il 06 gennaio 2016, Pertanto alla data del 07
pennaio il fondo risulterd prive dell unice terrene axiendale produttive di reddite agricelo,

L ordinamento produttive aziendale ¢ cerealicolo con una parncella di terreno della superficie
intormno a 2. 700 myg. dove sono presenti eirca |50 piante di albicocco, Questo frutteto ¢ ormai giunto
a fine carriera con piante dell’eth di 23 anni, sulla base di quanto riferito dal proprietario la
produxione & solamente destinata all antoconsuma.

Il conduttore in considerazione della ridotta dimensione ariendale, non dispons di propria
attrezzatura ¢ per le lavorazioni si avvale di terzisti, oppure chiede in uso tempomaneo altrezzatura
ol altri apricoltor.

Sul fondo & presente un fabbricato che comprende una parte destinata ad abitarione ¢ una porzione
attigua destinata ad annesso rustico; quest ultimo edificio che insiste sul mappale 349 presenta una
superficie utile di mg. 191,93 & volume di me 1016,93, Detto edificio & siato costruito con Cone.
Ed. n. 582001 e successiva varianie in corsoe d opera . 132003,

2. LE MODIFICAZION] DELLASSETTO AFIENDALE E 'USD DEI FABBRICATI

L azienda agricola condotta dalla Signora Gregpio Ivana, nel corso degli anni. dopo 'epoca
dell’insediarnento avvenuto nell’anno 2000, ha repistrato upa riduzione sia della superficie
axiendale sia della superficie delle coltivazioni specializzate, La superficie fondiaria dell*axienda &
passata da ha. 2.02.81 dell’anno 2000 aeli atoesli ka. 1.39.80. Detta riduzione & stata dovata alla
risoluzione parziale del contratto daffitto, in quanto una parte della superficie aziendale & tornata ai
legittimi proprictari.

Inoltre, sulla base dei dati esposti nella relazione teenico agronomica presente nella domanda di
comeessione edilizia n. 582001, |z superficie agraria (San) investita a froteto di albicocco ¢ passata
da ha. 2.00.00 pari a2 mg. 20,000 presenti all’epoca dell’insediamento. agli attuali mg. 2,70,
determinando cosi una considerevole contrazione della prodwsione ¢ del reddito aziendale. In detia
relazione 1"ammontare della Plv veniva stimata pari a2 Furo 35.119.00 ed il Reddito neito in €
28.477.43; I'atiuale Plv aziendale viene stimata pari 3 € 1.040,00. Quest"ultimo valore si riferisce
alla coltivazione del mais praticato sull attuale Sau di circa ha, 1.00.00 , stimato con una resa di g.
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Bllha, ¢ venduto direttamente sul campo &l momento della trebbistura al prerzo unitario di €
13/g.1e.

Si fa presente che il considerevole calo della Piv & dovuie alla diminuzione della superficie condotia
e all'espianto di circa mg. 17.200 di frutteto perché giunto a fine ciclo produttive, Per dette ragioni,
["annesse rustico che originariaments veniva destinato a deposilo det prodott @ delle materie prime
impiegate per la coltivazione del frutteto di albicocche, ora con la coltivazione dei seminativi lo
spazio dell annesso rustice non & pid utilizzabile e fimzionale per la destinazione agricola.

3. CONCLUSION!

In considerazione delle descritte motivarionm sulla cessata funzionalith dell’annesse  nestico
imsistente sul mappale 349, nspetto alle esigenze del fondo agricole detenuto dalla Stgnora Greggio
Ivana, in riforimento alla circolare n, 2 del 290072003 delle Giunta Regionale, & giudiao dello
serivente perito sussistono le eondizioni per il recupera anraverso il PE (Piano degli Interventi) di
detto volume verso la destinazione regidenziale.

Il programma d'intervento per il recupera residenziale, prevede la totale ristrutturazione degli
esislenls spaxi ad uso agricolo, con la creazione di une abitazione che si estende sull"intera area &
sedime precedentements occupata dall annesso mustico stesso,

Sulla base di un’ipotesi di ristrutturazione fa previsia abitazione aved superficie utile di mg, 228,36
e volume utile di me, 634,73,

Stanghella li, 13.04.2015

[l Tecmico

D-::-E';_ Agr; Antonio TrT'ilmn

!ll
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ANF - N.02 (SCHEDA DI PROGETTO)

1 — Ubicazione annesso

14

Via Spin Mappale 478 Tessuto A2 — art.29 NTO

Civico - Sub. - Vincoli si

Fg. catastale 1 ATO 01

Riferimenti NTO: Idrografia principale / fasce di tutela e servitu idrauliche (art.67
NTO)

1) Estratto C.T.R. — scala 1.2000

Studio di Urbanistica Trolese | via Pinelli n°14 - 35124 Padova | www.trolesestudio.it



Schedatura Annessi non pit Funzionali al Fondo (ANF) | Elaborato P-05 C | adeguato

Comune di Solesino | PIANO DEGLI INTERVENTI

15

2) Estratto catastale — scala 1.2000

vista da sud

vista da sud-ovest

3) Documentazione fotografica
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4) Note Fabbricato:

- Permesso di costruire n.42 del 15.06.2005;
- Certificato di agibilita prot. 12764 del 14.11.2009 ;

5) Alire informazioni dichiarate:

- Autodichiarazione di conformita urbanistica a nome Tognin Orfeo;

2 — Stato di fatto

1) Grado di conservazione complessivo

2) Dati edilizi

buono Superficie coperta 187
Volume fuori terra 690
Superficie di
3) Descrizioni edifici e contesto: pertinenza 1.180 circa
Fabbricato singolo composto da un
piano fuori terra e costituito da struttura
perimetrale in muratura con copertura in
latero cemento. Piani fuori terra 1
Piani interrati -
4) Destinazione | Piano ferra: ricovero Distanza ed.
d'uso attrezzi residenziale 57 m.
esistente Piano seminterrato: -
5) Sottoservizi e opere di urbanizzazione:
| softoservizi (acqua, fognatura) sono presenti lungo via Spin; il sistema di
fognatura & prolungato all’interno dei fabbricati presenti nel vicino mappale 443;

3- Indicazioni di progetto

1) Parere agronomico:

Accoglibile vedi relazione agronomica allegata (dott.agr. Chinchio)

2) Parere urbanistico:

La domanda e’ accoglibile previa applicazione in sede attuativa dei disposti cui
dell’art.32 delle NTO e la verifica della coerenza degli interventi ammissibili con i

requisiti richiesti nelle NTO.

Planimetria di progetto — scala 1.1.000
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3) Dati di progetto:

- Il tipo di intervento previsto & la ristrutturazione edilizia, sono ammessi tutti gli
interventi di cui all’art.10 co.1 delle NTO;

- Il volume di progetto & pari a m’ 690 e n. 2 unitd abitative dei fabbricati esistent
con conseguente totale demolizione dei rimanenti annessi rustici non pivu
funzionali (art.32 - NTO).

- La destinazione d’'uso consentita, dopo il recupero del fabbricato, sarda di tipo
residenziale, in fase di progetto dovrd essere garantita la presenza dei sottoservizi
primari (fognature, acquedotto rete enel, gas).

4) Perequazione:

Si, come previsto all’art.50 delle NTO.

5) Prescrizioni particolari:

- tutti gli interventi devono comporsi armonicamente con i caratteri dell’intorno
secondo i caratteri tipologici delle forme tradizionali dell’edilizia rurale;

- sono vietati i piani interrati/seminterrati con accesso dall'esterno e/o rampe
carraie;

- superficie permeabile = 40% della superficie fondiaria o RIE = 3,00 (art.22
NTO allegato B).
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COMUNE DI SOLESINO]
15 61U, 2015

DICHIARAZIONE SOSTITUTIVA DELL'ATTO DI K
{Art. 47 D.P.R. 28 dicembre 2000, n. 445)

L'anno duemilaquindici, addi 13 del mese di giugno, in Solesine o sottoscritio TOGNIN
Orfeo nata a Solesino il 25/08/1953 e residente a Solesino in via Carpanedo n.638/1, C.F.
TGN RFD 53P25 |7049R,

consapevole delle sanzioni penali, nel caso di dichiarazioni non veritiere

falsita negli atti, richiamate dall’art. 76 D.P.R. 445 del 28/12/2000

DICHIARO
- di essers proprietario assieme alla maoglie BABOLIN Meris nata Abano Terme il
18101955, c.f, BBL MRS 55R58 AD01Q, dellimmobile sito in comune di  Solesing, in

Via Carpanedo ed individuats allNCEU di Selesing, al Foglio 1, mappale 478;

- che detto fahbricato & stato realizzato in vith del Permesso di Gostruire n. 42 del

15/06/2005 & successive Certificato di Agibilitd prot, 12764 del 14/11/2009.

Solesino, | 13082015

IL DICHIARANTE
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RELAZIONE TECNICA

VALUTAZIONE DELLA FUNZIONALITA’
ANNESSO RUSTICO

(A zensi della circofare n, 2 del 29 ottobre 2013)

19 Gil, 2015

COMUNE DI SOLESINO

Richiedente:
Tognin COrfep & Babolin Meris

Residente: Via Carpenedo 63971, 35047
Salesing (PD)

Cod. Fisc. TGNRFOSIP2ZSTFSOR
Cod. Fisc. BELMRSS5REEA0010

Il tecnico incaricato xr :
Dott. Agr. Luea Chinchio =y o 'L#WLLQ
h, . ;--._

Fondo aziendale
Sito in Solesino & Monselice
Frovincia di Padova
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Il sottoscritto dottere agronome Luca Chinchig, iscritte all'ordine del deottori agronomi &
dottorl forestali della provincia di Padova <on il n. 300, incaricate dal Sig. Tognin Orfeo e
Babolin Merig, di redigere una relarione Lecnica agronomica per la wvalutazioneg della
funzionalita di un annesso rustico, presa visione della situazione aziendale mediante

accertamenti documentall, riporta guanio segue,

Dati aziendali del permesso di costruire n. 42 /2005

Dati dei titolari fabbricato

Tognin Orieo;

riato a Solesino il 25 settembre 1953;

residente in via Carpanedo 45/a, 35047, Solesino (D)
Babolin Meric;

nata a Abana Terme il 18 ottobre 1955;

residente In via Carpanedo 45/a, 35047, Sclesine (PD)

Dati catastali del terreno del richiedente

Monselice, Feglio 49, mappale 260, superficie catasiale 0,4557 etlari
Solesing , Foglie 1, mappale 478, superficie catastale 0,4670 ettarl
Totale superficie aziendale; 0,9227 ettan

Dati catastali del fabbricato

Solesino, Foglio 1, mappale 478, categoria /2, consistenza 144 my
Ubicazions unita |mmobiliari

Wia Spin 104 bis

Drestinazione yrbanistica
Agricola

Parametri tecnici dell'intervento.

Superficie aziendale complessiva: 0,9227 ettari
Superficie coperta complessiva; 180,36
Indice di copertuta (2%

Sup. coperta complessiva/Sup. aziendale complessiva
180, 36/9227 =1,95%
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Premesse normative

La Legge Regionale 11/2004 “Norme per il governs del territoric” ha dettato la nuova
normativa urbanistica della Regione Venelo, in sostituzione dellza LR, numerc B1/85
*Worme per Fassetto e 'uso del territorio” e della L.B. numero 24/85 “Tutela ad
Edificabilita in zone agricale”,

I numerosi aspetti innovativi dalla legge n.11/2004 hanno determinato una certa lentezza
neflimplementaziona della stessa nel complesso settore della pianificazione termntariale per
cul sl sono rese necessarie delle norme transiterle al fine gl coordinare la wecchia
normativa con guelles nuova; gqueste norme transitorie. inoltre sono state oggetto di
ulteriori madifiche e proroghe,

Piu precizamente gli interventi normativi che si sono susseguiti sono i seguentiz

«  LE. n.11/2004 all'articolo 48, comma 2, aveva mantenuto salva la LR, n. 24/85
per un anno di tempo 2 decorrere dalla data di pubblicazione nel BUR degli atti di
indirizzo previsti dallart.50;

« LR n23/2005 (comma 7 bis 3 dell'articolo 48 LR, 11/2004), tenuto conto dei
tempi necessari per 'approvazions del primo PAT 2 PI ha prorogato la wvecchia
normativa fine al 30 giugno 2006;

= LR, nl8/200c che In wia transitoria, andava a risclvere alcune problematiche
edificatorie e di futela del territerio agricelo, prevedendo una diversificazione degli
interventi par singola sottozona;

+ LA, n 4/2008 che pravede delle disposizioni di riordino & semplicazione normativa
inn materia di governo del territerio

A seguite di quest'ultima lagoe (n.4/2008), & stata pubblicata sul BUR Veneto |a Circolare
n. 2 del 15 gennaic 2009, esplicativa dei contenuti e con le prime indicazionl cperative in
ardine alle modifiche apportate alla LR, 1172004,

Pilr precisamente viene precisato che all'articolo 7 della L.R.4/2008, il comma 7 sostituisce
il comma 7 ter dellart, 48 {disciplina zone agricole) della LR, 11,/2004. Da un punto di
vista operativo la norma disciplina gfi interventi consentitl nelle singole sottozone agricole
e quelll autorizzali in tutte le sottozone.

Tra gli interventi che possono essere realizzate in tutte le sottozone, al comma 7
dell'art.48 LR. 11/2004, & prevists i3 possibilita, per fe costruzion! esistonti non ot
funsionali alfe esivenze del fondo, un cemiio df destinazione duss
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Riferimenti nermativi al

Il *Permessa di Costruire n. 42 del 15/06/2005", intestato ai Sig.] Tognin Orfeo 2
Babolln Meris & stato rilasciato dal comume di Selesing In ottemperanza  alla
narmativa L.R. 24785 "Tutela ed Edificabilitd in zone agricole”™ e successive madifiche
apportate con la LR, n, 35/2002.

Riportiama alcune definizioni riportate dzaliz legoe e che sono indispensabili per
esaminare la presenza o meno della funzionalita tra I'annesso rustica e il fonda, Le

definizioni sono e sequenti:
a2} Fonda vwstica! Iinsleme dei terreni ricadenti in zona agricola, anche nan

contigui, costituenti una singola azienda agricola, e iscriviblll sia pur
parzialmente in un cerchio di 4.000 metri i diametro ...

b} Annesso roustico: il complessoe di strutture edilizie, organicaments ardinate
alla Tunzione produttiva del fondo rustice 2 dell'azienda agricola a esso

collegata......;

Risulta indispensabile anallizzare quall erano i criteri necessari par poter edificare un
annesso rustico, L'art. & della LR, n.24/85, prevedeva che |a costruzicne di un
annesso rustico era ammessa, nel limith di una suparficie larda di pavimento pari al
rapporta del 5%, Successivamente tale rapporto & stato modificato riducendalo al
2% con la L.R. n 35/2002.
La circolare n, 4 del 19856 esplicativa della legge 24/B5, prevedeva che per la
realizzazione di annessi rusticl devono sussistere le seguentl condizionls

» Rapporto di copertura inferiore al 3%, poi ridotto al 2%;

=  {Convenienza econoimica;

= Idoneita tecnica,

Permess| ed autorizzazioni del fabbricato attualmente presentl

a) In data 15 givgna 2005 i1 Comune di Solesing rilasciava il parmessg af costruire n, 42
per *Ampliamento annasso rustico da adibire ad uso ricoverg attrazzi®,

o) In data 14 novembre 2009 il Comune di Solesing rilascava certificato &7 agibilita.
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Riferi i normativi attualmente vigenti

Attualmente 'edificazione in zone agricole & disciplina dal Titolo Vv della L.R.
1172004 e dalle successive modifiche ed integrazioni, Molta sinteticamente per
poter edificare un annesso rustico in zona agricola si devoneo rigpettare le seguenti
condizioni:
» Parametre di redditivita minima delle imprese agricole che sono stabilin da
Delibere della Giunta Regionale;
= Presenza di parametri che dimostring la congrultd del piang aziendale di
sviluppo tra i guali risultano indispensabill;
1. Iscrizione anagrafica regionale
2. Implege di almeno una U.L.U {Unitd Lavera Uomo) ed iscrizione INPS
(sezione agricallura)
3. Congruita del dimensionamento rispetto alle esigenze del fondo agricolo

La Circolare n. 2 del 29 ottobre del 2013, prevede /3 possibilitd per le costrusiond
esistentl non ply funzfonall alfe esigenze del fondo individuate e oisciofinate dalla
strumento urbanisticg wigente, aff interventi in essg prewisty,

Questo detarmina che se un annesse rustico non risulta pld funzionale all'azienda

agricola si pud procedere ad un cambie di destinazione d'use.

Mancata funzionalitd dell’'annesso rustico

La normativa di riferimento delle zene agricole ha subito una variazicne profonda
tra il mamento in cui & stato rilasciate || permesso di costruire (2005) & le
condizioni che attualmente sarebbero necessarle per presentare la stessa richiesta
di costruzione dell’annesso rustico, Mel momenta in cul IPazienda ha richiesto il
permesso di costruire & state conlestualmente presentato un piano aziendale di
sviluppo dell'azienda agricola, Successivemente per warie ragioni (in particalare di
natura econemical non i & pil potuto concretizzare (o sviluppe dell'azienda come
era stato previsto. Questa situazione ha determinate labbandong dellattivita
agricola come attivita primaria e quindi di fatto 'annesso rustico ha perso la sua
funzignalitd e collegamento con il fende agricolo. La mancata funzionalitd & tanto
pid evidente se si analizzane quali sone le caratteristiche, che a normativa vigente,
I"'azienda dowrebbe avere per poter costruire un annesse rustico. L'aspetto
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reddituale dell’azienda & praticaments inesistente rispetto ai parametri richiesti
dalla rormativa che si aggirane sul 15.000 sure di reddito netto.

Manca ai Eitolari dell’azienda  Viscrizione &i rygll previdenziali [INPS  serzioneg
agricalteral., Tale iscrizione avviene e si mantiens solamente nel casc ["azienda
abbia un quantita di terreno e delle qualita di coltura che permettano di raggiungers
le 104 giornate lavoro, L'azienda in esame non permetie il raggiungimento di
questo parametro pertanto risulterebbe anche imposcibilitata alliscrizicne nei ruoli

INPE.
L'aspetto  della congruita tecnica e di  dimensionamento  attualmente  viene

determinato, non come percentuale sulla superficie del fondo (Legge 24/85), ma
con la determinazione analitica della superficie che serve all'ariendz in funziane
della meccanizzazione, tipolagia di produziene, tipologia di commercializzazione,
ecc). Anche in ouesto contesto l'azienda risulta non  possedere  adequata
meccanizzazione ed organizzazions produttiva da giuvstificare la presenza di un
annesso rustica.

In funzione dl gqueste considerazioni siamo a concludere che non esistono
molivazioni valide da uwn punto df wvista Lleenico-gconomico per la presenza e
Futilizze della struttura come annessa rustico,

Allegati:
1. Visure catastali
2. Mappe catastali 1:2000
3. Certificato agibilitd del Comuna di Solesing

Solesing, 18 maggic 2015

enicl incaricato
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